Projekt — wytozenie
UCHWALA NR ...... 12023
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE
zdnia ... ... 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
ul. Spotdzielczej w obrebie Naleczow-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr
XL/260/21 Rady Miejskiej w Naleczowie z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Spéldzielcze;j
w obrebie Natgczéw-Kolonia,

Rada Miejska w Nateczowie uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, Zze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Natgeczéw uchwalonego uchwata Nr XXIII/201/13 Rady
Miejskiej w Nateczowie z dnia 13 czerwca 2013 roku z pézniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul.
Spoétdzielczej w obrebie Nateczow-Kolonia, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 2,95 ha potozony w obrebie Kolonia
Nateczow.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na
rysunku planu okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewngtrznych
scian budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie
dotyczy okapéw, gzymséw, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankéw i taraséw
wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;
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powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe przypisane terenowi wyznaczonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktdrym litera okresla przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 4. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
linia zabudowys;
przeznaczenie terenu wyrazone za pomocg symbolu U;
wymiarowanie odlegto$ci w metrach;
granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja

wylacznie charakter informacyjny.

§ 5. W granicy obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem U — teren

zabudowy ustugowe;j.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z uwzglednieniem przebiegu linii zabudowy wskazanej
na rysunku planu;

zachowuje si¢ istniejaca zabudoweg polozona pomigdzy linia zabudowy alinig rozgraniczajaca
terenéw, dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe i remont zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw potozonych pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych — 18 m,

b) budowli obejmujacych sieci techniczne, sieci uzbrojenia terenu, pomniki — 10 m,
¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw ustala si¢, iz do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre$lonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, sposréd odcieni koloréw:

biatego, bezowego, z6ttego i szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:



a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna, cegly,
kamienia, betonu oraz szkla pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatéw,

b) elementéw elewacji prezentujagcych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ na danej dzialce budowlanej;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: szarego, czarnego, grafitowego i
brazowego;

4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatéw dachowych
z tupkéw, gontéw, blachy miedzianej, widr i1 strzechy pod warunkiem zachowania naturalne]
barwy tych materialéw;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnia urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Niecka
lubelska (Lublin) nr 406, dla ktérego sposéb zagospodarowania okres$lony zostat ustaleniami
planu w tym w szczeg6lnosci w zakresie dopuszczalnego sposobu i zagospodarowania terenu oraz
prowadzenia gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami;

2) obszar planu potozony jest w catosci w Strefie B ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowiazuja
przepisy odrgbne, w szczegdlno$ci z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw
ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych;

3) obszar planu potozony jest w catosci granicach otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) obszar planu potozony jest w caloSci w obszarze i terenie gérniczym ,,Nateczéw 11, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z
wylaczeniem:

a) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) parkingéw, hoteli, osrodkéw wypoczynkowych oraz pozostatej zabudowy ustugowej;
7) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
8) zakaz skladowania odpadéw niebezpiecznych;

9) gromadzenie pozostalych odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie gminy Nateczéw;

10) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w sposéb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki
emisji hatasu;

11) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych, przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do
wod, do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych;



12) nie wyznacza si¢ krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, poniewaz
prace nad audytem krajobrazowym dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaty ukonczone;

13) nakaz ksztattowania zespoldéw zieleni w oparciu o istniejacy drzewostan lub w nawiazaniu do
istniejacych w otoczeniu zespotéw roslinnych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obszar planu w czgSci znajduje si¢ w zespole architektoniczno-krajobrazowym Naleczowa,
wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/585 z dnia 28 marca 1972 r., podlegajacy ochronie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami, ktérego
granice wskazano na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ w obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci
publicznej ze wzgledu na lokalizacj¢ w zespole architektoniczno-krajobrazowym Nateczowa, o
ktérym mowa w pkt 1;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze
ewidencyjnym 76-78/3-3 zlokalizowanego w pétnocnej cze¢sci terenu U, w granicy okreslonej na
rysunku planu;

4) wszelkie dziatania prowadzone na obszarze, o ktérym mowa w pkt 1 oraz w strefie o ktérej mowa
w pkt 3 wymagaja uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.

Szczegdlne warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza si¢ pas technologiczny od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu dla ktérego ustala

sig:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalng wysokos¢ zieleni do 3 m.
Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 12. Ustalenia w zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci — 5000
m?;

3) ustala si¢ minimalny front dziatki — 50 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° stopni
z tolerancja 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.



Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 13. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) potaczenie obszaru planu z gminnym oraz ponadlokalnym uktadem transportowo-
komunikacyjnym zapewnia droga gminna przylegajaca do obszaru planu od strony poludniowej,
stanowigca dziatke nr 47 (obrgb miasto Nateczow);

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ wyznaczenie nieoznaczonych na rysunku planu drég
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5 m;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach obszaru planu miejscowego, na
powierzchni terenu lub wewnatrz budynku,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania — minimum 2 miejsca do parkowania na 4
pokoje noclegowe oraz minimum 2 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) zasady lokalizacji i budowy parkingéw naziemnych: maksymalna liczba miejsc do parkowania dla
jednego parkingu naziemnego — 50.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w obszarze planu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejacego wodociggu lub z ujecia indywidualnego;

2) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy
nie mniejszej niz 80 mm.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig¢:

1) odprowadzanie S$ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie
w oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowg sieci, o $rednicy minimalnej 50
mm dla przewodéw tlocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig¢:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;



7.

8.

2)

3)

dopuszczenie odprowadzenia woéd do zbiornikéw retencyjnych lub gruntu na wiasnej
dzialce budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci o Srednicy
minimalnej 150 mm.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1)

2)
3)

rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢:

1y
2)

3)

zasilanie poprzez istniejace sieci;

rozwdj sieci gazowej poprzez budowe i rozbudowe sieci o $rednicy nie mniejszej niz 32
mm;

mozliwos$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrédet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu
poprzez budoweg nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 9.

Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu

§ 15. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi hotelarskie, zdrowia, kultury oraz

nauki;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych, zieleni
urzadzonej, parkingdéw, doj$¢ i dojazdéw oraz maksymalnie 10 lokali mieszkalnych na potrzeby
pracownicze;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ istniejagcego budynku ustugowego — zgodnie ze stanem istniejacym,
przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci o 1 m w celu umozliwienia wzmocnienia
izolacji cieplnej, zabezpieczenia attyk zgodnie z aktualnymi standardami technicznymi,
zapewniajacymi wiasciwe funkcjonowanie obiektu, bez zwigkszania ilo$ci kondygnacii,

b)

dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe budynku ustugowego, o ktérym mowa w pkt 3 lit.
a, jedynie od strony pétnocnej (tylnej elewacji budynku) przy czym:

- rozbudowa jest mozliwa o wysuniecie sciany zewngtrznej budynku maksymalnie do 7,5 m i
wysoko$ci nie przekraczajacej wysokosci bryly gtéwnej budynku,

- nadbudowa nie moze przekroczy¢ wysokosci bryty gtéwnej budynku,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. d,



d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — 6 m, przy czym maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna,

e) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?, przy czym
powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz pod drogi wewnetrzne;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi gminnej przylegajacej od potudnia do obszaru planu,
stanowiacej dziatke nr 47 (obreb miasto Nateczow);

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 16. Na obszarze obj¢tym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata nr XXVIII/232/17 Rady Miejskiej w Naleczowie z dnia 20
kwietnia 2017 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego, poz. 2548).

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nateczowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Nateczowie



