Podpisany przez:
Grzegorz Szkota
dnia 31 lipca 2026 r.

UCHWALA NR XXXI1/200/26
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE

z dnia 31 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w gminie Naleczow - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XXVI/163/26 z dnia 6 marca 2026 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w gminie Natgczoéw, Rada Miejska w Nateczowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia Ogoélne

§ 1. Stwierdza sig, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nateczow, uchwalonego uchwata Nr XXII1/201/13 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia
13 czerwca 2013 r., z pézniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w gminie
Natgczow — etap I, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu sa obszary o tacznej powierzchni ok. 225 ha, obejmujace wybrane tereny w gminie
Naleczow, potozone w miescie Naleczow (obrgb Chruszczow) oraz w czgsci wiejskiej gminy, w obrgbach
ewidencyjnych: Chruszczow-Kolonia, Drzewce-Kolonia, Drzewce, Bronice, Bronice-Kolonia, Paulinow,
Piotrowice, Strzelce, Ludwinow, Czestawice, Sadurki, ktorych granice przedstawiono na zatacznikach od nr 1 do
nr 32.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki od nr 1 do nr 32 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty;

2) zatagcznik nr 33 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 34 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w czesci graficznej planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku do
linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow, schodow
i pochylni, wykuszy, balkonow i tarasow wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, dziatalnosci
lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrdd innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia na czgsci graficznej sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;
5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego i wysokiego napigcia;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne  wystepujace na  czgsci  graficznej planu  nie wymienione
w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolami:

1) od IMNW do 6MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) od IMNW-U do SMNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) od IMN do 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) od 1KDD do 2KDD - tereny drég dojazdowych;

5) od 1RZM do 64RZM - tereny zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na czgsci
graficznej planu;

2) zachowuje si¢ istniejagcag zabudoweg potozong pomiedzy linia zabudowy alinig rozgraniczajacg terenow,
dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe i remont;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw potozonych pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu pod
warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow bez koniecznosci zmiany geometrii dachu;

5) sytuowanie  budynkéw  gospodarczych igarazowych na dzialce budowlanej dopuszcza  sie
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupow oraz masztow, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — 40 m,

b) pozostatych budowli — do 6,0 m, o ile ustalenia szczegétowe niniejszego planu nie stanowig inaczej,
c¢) dla budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla poszczegdlnych terenow.
§ 7. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewngetrznych budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposrod odcieni kolorow: szarego, czarnego, grafitowego, bordowego,
brazowego;

2) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnia urzagdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin lub dachy
solarne lub fotowoltaiczne;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, sposrod odcieni kolorow: bialego,
bezowego, zottego i szarego;

4) nakaz, o ktorym mowa pkt 3 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajgce] z zastosowania materiatlow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
betonu i szkta pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe ilogo podmiotu gospodarczego prowadzacego dzialalno$¢ na
danej dziatce budowlane;.
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§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
si¢, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata zachowuje
si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu potozony jest w cato$ci w granicach Glownego Zbiormnika Wéd Podziemnych Niecka lubelska
(Lublin) nr 406, dla ktérego sposob zagospodarowania okreslony zostat ustaleniami planu w tym
w szczegolnosci w zakresie dopuszczalnego sposobu
1 zagospodarowania terenu oraz prowadzenia gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami;

2) czg$¢ obszaru planu (tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 1KDD, 2KDD, 1IMNW, 1RZM, 53RZM,
2MNW-U) potozona jest w Strefie C ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzuja przepisy odrebne,
w szczegolnosci z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz
gmin uzdrowiskowych;

3) cze$¢ obszaru planu (tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 1KDD, 2KDD, IMNW, 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 34RZM, 35RZM, 36RZM, 37RZM, 38RZM, 39RZM, 53RZM,
IMNW-U, 2MNW-U, potozona jest w granicach otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisoéw odrebnych;

4)zakaz  lokalizacji  przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na  $rodowisko
w rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialtywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
7) zakaz sktadowania odpad6éw niebezpiecznych;

8) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy
Natgczow;

9) ustala si¢ ochrone¢ przed hatasem dla poszczegoélnych terenow, poprzez obowiazek traktowania terenow
oznaczonych symbolami:

a) MNW, MN — jak terenéw faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
b) MNW-U — jak terenéw faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,
¢) RZM — jak terenow faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe zagrodowa;

10) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych, przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do wdd, do
parametrow wymaganych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Ustala sie¢ ochrone stanowisk archeologicznych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw
niewpisanych do rejestru o numerach:

a) AZP 75-78/1-1 zlokalizowanego w terenie 22RZM,
b) AZP 75-78/7-10 zlokalizowanego w terenie 16RZM,
c) AZP 76-78/12-2 zlokalizowanego w tereniec 1RZM,
d) AZP 76-78/40-13 zlokalizowanego w terenie 46RZM,
e) AZP 76-78/54-5 zlokalizowanego w terenie 42RZM,
f) AZP 76-78/55-6 zlokalizowanego w terenach 43RZM.
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2. W obszarach, o ktorych mowa w pkt. 1 dzialania inwestycyjne, w tym prowadzenie rob6t budowlanych
iprac ziemnych, ktore moga powodowac zniszczenie warstw kulturowych, wymagaja postepowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza si¢ pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
o szeroko$ci 15 m, po 7,5 m od osi linii wskazanej w cze$ci graficznej planu.

2. W pasach technologicznych od linii elektroenergetycznej §redniego napigcia obowiazuje:
a) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m oraz nakaz
przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod linig elektroenergetyczna.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ pas technologiczny napowietrzanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 20 m
od osi linii znajdujacej si¢ poza granicami planu, obejmujacy cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 7RZM.

2. W pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia obowiazuje:
a) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m oraz nakaz
przycinania drzew i krzewow rosnacych pod linig elektroenergetyczng.

§ 13. Wskazuje si¢ strefe od terenu kolejowego potozonego poza granicami planu, obejmujgcg czgsé terendw
9RZM, 13RZM, zwiazang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
wynikajacymi z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 14. Wskazuje sig, ze w granicach planu miejscowego znajduja si¢ nieoznaczone w czgsci graficznej obiekty
melioracji wodnej, dla ktorych w zakresie ich przebudowy, likwidacji oraz mozliwosci wylaczenia z ewidencji
urzadzen melioracji wodnych obowiazuja zapisy ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek:
a) w terenach oznaczonych symbolami MNW — 1000 m?,
b) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNW-U — 1500 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki:
a) w terenie oznaczonym symbolem MNW — 16 m,
b) w terenie oznaczonym symbolem MN, MNW-U — 18 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancjg 20°;

5) ustalenia zawarte wpkt2, 314 niedotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng
1 komunikacyjna.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 16. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, ktére wraz zdrogami
przylegajacymi do obszaru opracowania, ale potozonymi poza granicami planu zapewniajg obstuge terenow
objetych planem zaré6wno w zakresie polgczen z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy jak iz
uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym:;
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2) w terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, MN dopuszcza si¢ wyznaczenie nieoznaczonych na
czesci graficznej planu drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5 m;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym liczba miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla terenow oznaczonych symbolami MNW, MN — minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce do parkowania dla lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym,

- dla terenéw oznaczonych symbolami MNW-U — minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,

- dla terendw oznaczonych symbolami RZM — minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Pod budowe nowych irozbudowg istniejacych sieci, urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ tereny drég oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej w pozostatych
terenach.

5. W zakresie sieci wodociagowe;j ustala sie:

a) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej, o $rednicy nie mniejszej niz
100 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) w przypadku braku mozliwosci przytacza do wodociagu dopuszcza si¢ zastosowanie uje¢ indywidualnych,

c)w  granicach  terendw  objetych  planem  nalezy  zapewnié  przeciwpozarowe  zaopatrzenie
w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowg i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla przewodow
tlocznych i 160 mm dla przewodoéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekow polozonej poza
obszarem planu,

¢) do czasu budowy sieci kanalizacji dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.
7. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji deszczowej lub braku odpowiedniej przepustowosci
sieci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu,

c¢) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, wod otwartych oraz do ziemi, bez
uprzedniego podczyszczenia,

d) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o §rednicy minimalnej 150 mm.
8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

a) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
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b) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zasilanie poprzez istniejace sieci,

b) budowe i rozbudowe sieci gazowej, o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c¢) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem sieci cieptowniczych
lub ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu poprzez budowe
nowych i rozbudowge istniejacych sieci.

Rozdziatl 10.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 18. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - 10,0 m,
- garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,
¢) budynki gospodarcze i garazowe wytacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu i uksztalttowanie gtownych potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

b)na  powigkszenie  sasiadujacej  dziatki  budowlanej pod  warunkiem,  Ze nieruchomos¢,
z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona
w pkt 3;

4) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu:
a) IMNW z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony poéinocno-wschodniej (dziatka ew. nr 297),
b) 2MNW z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potnocnej (dziatka ew. nr 135),
¢) 3SMNW 2z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowej (dziatka ew. nr 342/1),

d) 4AMNW 2z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej (dziatka ew. nr 67/1) oraz od strony
potudniowej (dziatka ew. nr 152),

e) SMNW z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony poéinocno-wschodniej (dziatka ew. nr 377),
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f) 6GMNW z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowej (dziatka ew. nr 709);

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 20. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami IMNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych - 12,0 m,
- garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Ilub
ushlugowych — 3,

¢) budynki gospodarcze i garazowe wytacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu iuksztalttowanie gtownych potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

b)na  powickszenie  sasiadujacej dziatki  budowlanej pod  warunkiem, ze  nieruchomo$¢,
z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona
w pkt 4;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
a) IMNW-U z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej (dziatka ew. nr 331/1),

b) 3IMNW-U z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 1185)
oraz od strony poinocno-wschodniej (dziatka ew. nr 1187 wraz
Z jej planowanymi poszerzeniami),

¢) 4MNW-U z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony poludniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 1185),
d) SMNW-U z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 1185);

6) stawka shuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych - 12,0 m,
- garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m,
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b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Ilub
ushugowych — 3,

¢) budynki gospodarcze i garazowe wytacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu iuksztalttowanie gtownych potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 2500 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

b)na  powickszenie  sasiadujacej dziatki  budowlanej pod  warunkiem, ze  nieruchomo$¢,
z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona
w pkt 4;

5)ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu: zdrogi przylegajacej do obszaru planu od strony péinocno-
zachodniej (dziatka ew. nr 262/2);

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 22. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - 12,0 m,
- garazy i budynkow gospodarczych 6,0 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 3,
¢) budynki gospodarcze i garazowe wytacznie jako jednokondygnacyjne,

i) formy dachu iuksztattowanie glownych potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b)na  powickszenie  sasiadujacej dziatki  budowlanej pod  warunkiem, ze  nieruchomo$¢,
z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona
w pkt 4;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

a) IMN z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej
(dzialka ew. nr 1),

Id: 2035163B-9774-4517-BOCA-75D5F19F6CDO. Podpisany Strona 8



b) 2MN z droég oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD oraz z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony
zachodniej (dziatka ew. nr 1);

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem:
a) 1IKDD — od 7,8 m do 9,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z cze$cia graficzna planu,
b) 2KDD - 8,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzane] ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1RZM, S3RZM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow - 10,0 m,
- budowli rolniczych - 10,0 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,
¢) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe wytacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu i uksztaltowanie gtdownych potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

a) IRZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony potnocnej (dziatka ew. nr 297) oraz zachodniej
(dziatka ew. nr 296),

b) 53RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony pétnocno-zachodniej (dziatka ew. nr 262/2, 224/3);

4) stawka stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 2RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM,
10RZM, 11RZM, 12RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM,
26RZM, 27RZM, 28RZM, 29RZM, 30RZM, 31RZM, 32RZM, 33RZM, 34RZM, 35RZM, 36RZM, 37RZM,
38RZM, 39RZM, 40RZM, 41RZM, 42RZM, 43RZM, 44RZM, 45RZM, 46RZM, 49RZM, 50RZM, 51RZM,
52RZM, 54RZM, 55RZM, 56RZM, 57RZM, 58RZM, 59RZM, 60RZM, 61RZM, 62RZM, 63RZM:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow - 12,0 m,
- budowli rolniczych - 15,0 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,
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¢) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe wylacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu iuksztalttowanie gtéwnych potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu:
a) 2RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowej (dziatka ew. nr 247),

b) 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM =z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony poétnocno-wschodniej
(dziatka ew. nr 216/1),

¢) 8RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony poludniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 216/1),
d) 9RZM, 12RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony poéinocnej (dziatka ew. nr 135),

e) l0RZM, 11RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowej (dziatka ew. nr 135),

f) 16RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 260),
g) 17RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony péinocnej (dziatka ew. nr 342/1),

h) 18RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowej (dziatka ew. nr 342/1),

1) 19RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony pémocno-zachodniej (dziatka ew. nr 342/1),

j) 20RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 342/1),

k) 21RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony potudniowej (dziatka ew. nr 339) oraz od strony
zachodniej (dziatka ew. nr 85/3),

1) 23RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony pdéinocno-wschodniej (dziatka ew. nr 405),

m) 24RZM z drég przylegajacych do obszaru planu od strony poludniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 405), od
strony potudniowo-wschodniej (dziatki ew. nr 379/1, 379/2) oraz od strony péinocno-wschodniej (dziatki
ew. nr 376/2, 377/2, 477/1),

n) 25RZM z drég przylegajacych do obszaru planu od strony potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 404), od
strony potnocno-zachodniej (dziatka ew. nr 379/1) oraz od strony pdinocno-wschodniej (dziatki ew. nr
379/2, 344/1),

0) 26RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 12/1),

p) 27RZM z drég potozonych poza obszarem planu od strony poludniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 256 wraz
z jej planowanymi poszerzeniami) oraz od strony potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 255 wraz z jej
planowanymi poszerzeniami),

q) 28RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potnocno-wschodniej (dziatka ew. nr 255),

1) 29RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony zachodniej (dziatka ew. nr 67/1) oraz od strony
poludniowej (dziatka ew. nr 152),

s) 30RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony wschodniej (dziatka ew. nr 67/1) oraz p6inocno-
wschodniej (dziatka ew. nr 344/1),

t) 31RZM z drég przylegajacych do obszaru planu od strony wschodniej (dziatka ew. nr 133), od strony
potudniowej (dziatka ew. nr 100/1) oraz zachodniej (dziatka ew. nr 98),

u) 32RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony zachodniej (dziatka ew. nr 324/2) oraz od strony
potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 380),

v) 33RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej (dziatka ew. nr 324/2),
w) 34RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej (dziatka ew. nr 331/1),
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X) 35RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony zachodniej (dziatka ew. nr 331/1) oraz od strony
potudniowe;j (dziatka ew. nr 332/2),

y) 36RZM, 38RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony pétnocnej (dziatka ew. nr 332/2),
z) 37RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowej (dziatka ew. nr 332/2),
aa) 39RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potnocno-zachodniej (dziatka ew. nr 332/2),

bb) 40RZM z drég przylegajacych do obszaru planu od strony potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 100)
oraz od strony potudniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 106/2),

cc) 41RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 78/3)
oraz od strony péinocno-zachodniej (dziatka ew. nr 106/2),

dd) 42RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 105/2),

ee) 43RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony potudniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 105/2)
oraz od strony potnocno-zachodniej (dziatka ew. nr 106/2) oraz od strony pétnocno-wschodniej (dziatka ew.
nr 112 wraz z jej planowanym poszerzeniem),

ff) 44RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony poludniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 105/2)
oraz od strony potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 112 wraz z jej planowanym poszerzeniem),

gg) 45RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony potnocno-zachodniej (dziatka ew. nr 105/2) oraz
od strony potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 1265),

hh) 46RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony pénocno-zachodniej (dziatka ew. nr 105/2), od
strony potudniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 125) oraz od strony poinocno-wschodniej (dziatka ew. nr
1265),

i1) 499RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potnocno-wschodniej (dziatka ew. nr 373),

ji) SORZM z drég przylegajacych do obszaru planu od strony poétnocno-zachodniej (dziatka ew. nr 368) oraz od
strony poludniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 373),

kk) SIRZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony pétnocno-wschodniej (dziatka ew. nr 377) oraz
od strony potudniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 375),

1) 52RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony pétnocno-zachodniej (dziatka ew. nr 375),
mm) 54RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony péinocnej (dziatka ew. nr 299/2),
nn) 55RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony wschodniej (dziatka ew. nr 175),

00) 56RZM z drogi polozonej poza obszarem planu od strony potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 531 wraz
Z jej poszerzeniami) przez tereny rolnicze potozone poza obszarem planu,

pp) S7TRZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony poétnocno-wschodniej (dziatki ew. nr 532/4, 588),
qq) 58RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej (dziatka ew. nr 588),

1) S9RZM z drég przylegajacych do obszaru planu od strony poludniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 709) oraz
od strony wschodniej (dziatka ew. nr 588),

ss) 60RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony poéinocno-wschodniej (dziatka ew. nr 709) oraz
od strony zachodniej (dziatka ew. nr 834),

tt) 61RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony potudniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 1185)
oraz od strony zachodniej (dziatka ew. nr 1187),

uu) 62RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony péinocno-wschodniej (dziatka ew. nr 1187),

vv) 63RZM z drég przylegajacych do obszaru planu od strony potudniowo-zachodniej (dziatki ew. nr 1185,
1089/4, 1106/4), od strony poinocnej (dziatka ew. nr 1186) oraz od strony poéinocno-wschodniej (dziatka ew.
nr 1187 wraz z jej planowanymi poszerzeniami);

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.
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§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 3RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 22RZM, 47RZM,
48RZM, 64RZM:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow - 10,0 m,
- budowli rolniczych - 10,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,
¢) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe wytacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu i uksztaltowanie gtownych potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
a) 3RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony poludniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 216/1),

b) 13RZM zdrogi  przylegajacej do obszaru planu  od strony potudniowo-wschodniej
i wschodniej (dziatka ew. nr 192/1),

¢) 14RZM, 15RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowo-wschodniej (dziatka ew. nr
260),

d) 22RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony poludniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 379/3),
e) 47RZM z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony potnocno-wschodniej (dziatka ew. nr 377),

f) 48RZM z drog przylegajacych do obszaru planu od strony péinocno-zachodniej (dziatka ew. nr 368) oraz od
strony poludniowo-zachodniej (dziatka ew. nr 377),

g) 64RZM 1z drog przylegajacych do obszaru planu od strony poinocnej (dziatka ew. nr 135) oraz od strony
wschodniej (dziatka ew. nr 192/1);

4) stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Naleczowa.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Szkola
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Zatagcznik nr 33 do Uchwaty Nr XXX11/200/26
Rady Miejskiej w Nateczowie
z dnia 31 lipca 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538) Rada Miejska w Naleczowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja w szczegdlnosci
budowe ukladu drogowego, oraz rozbudowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz ewentualnego
oswietlenia drog gminnych w liniach rozgraniczajacymi drog lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
dotyczacymi: prawa budowlanego, zamdéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki komunalnej i
ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych w § 1, jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2025 r. poz. 1483 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie utrzymania czystosci i porzadku finansowane beda z budzetu gminy
oraz ze zrodet zewnetrznych w tym m.in. $rodkow wiasnych, dotacji z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy
unijnych, kredytow, pozyczek Iub na podstawie porozumien i uméw z innymi podmiotami w oparciu o
obowigzujace przepisy.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociggdw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow finansowane beda
na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw z budzetu gminy oraz ze zrddel zewnegtrznych w tym m.in. $rodkoéw wilasnych
przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, kredytow,
pozyczek lub na podstawie umoéw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisOw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatacznik nr 34 do uchwaty nr XXXII/200/26
Rady Miejskiej w Nateczowie

z dnia 31 lipca 2026 1.

Zalacznik34.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w gminie Nateczow — etap |
sporzadzony zostat w nastgpstwie Uchwaty Nr XXVI1/163/26 Rady Miejskiej
w Naleczowie z dnia 6 marca 2026 r. Przedmiotem planu sg obszary o tacznej powierzchni okoto 225 ha
zlokalizowane w miescie Natgczéw (obreb Chruszczow) oraz w czesci wiejskiej gminy, w obrgbach
ewidencyjnych: Chruszczow-Kolonia, Drzewce-Kolonia, Drzewce, Bronice, Bronice-Kolonia, Paulinow,
Piotrowice, Strzelce, Ludwinow, Czestawice, Sadurki, ktérych zasiegi przedstawiono graficznie na
zatgcznikach od nr 1 do nr 32 do uchwaty.

Gmina NaleczoOw polozona jest w zachodniej czeSci wojewodztwa lubelskiego, w powiecie
putawskim. Miesci si¢ ona w przewazajacej czesci w granicach plaskowyzu Naleczowskiego, ktory pokryty
jest lessami, co decyduje o wyjatkowo korzystnych warunkach dla rolnictwa. Jednocze$nie dzigki
specyficznemu mikroklimatowi wytworzonemu ws$rdod tagodnych wzgoérz Wyzyny Lubelskiej oraz
wystepowaniu z16z waod leczniczych, gmina Naleczéw posiada status uzdrowiska. Powyzsze czynniki przy
racjonalnym gospodarowaniu przestrzenia moga zapewni¢ gminie ciggly rozwoj. Elementy te sa podstawa
do rozwijania funkcji rolniczej, a takze turystycznej, zgodnie
z kierunkami polityki przestrzennej wojewddztwa lubelskiego.

Obszary objete planem, znajdujace si¢ w S$rodkowo-zachodniej czeSci gminy polozone sa
w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Fragmenty gminy Nalgeczéw objete planem, w obrgbach
Strzelce, Chruszczow-Kolonia oraz Chruszczoéw znajdujg si¢ rowniez w strefie C ochrony uzdrowiskowe;.

Celem planu miejscowego jest wskazanie terenéw przeznczonych pod budownictwo mieszkaniowe
(w wigkszosci zagrodowych), a takze uporzadkowanie wytycznych planistycznych okreslajacych parametry
zabudowy poszczegolnych terenow.

Obszary objete planem zlokalizowane sg przy drogach publicznych i wewngtrznych, ktore
jednoczesnie zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek przeznaczonych pod zabudowe. Uzupehiajaco
tam, gdzie byto to wymagane, w obszarze planu wyznaczono tereny drog dojazdowych.

Plan miejscowy jest zgodny =z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Naleczow przyjetym uchwatg Nr XXI11/201/2013 Rady Miejskiej
w Natgczowie z dnia 13 czerwca 2013 r., zmienionym uchwatami: XL/259/2021 z dnia 28 pazdziernika
2021 r. oraz LXII1/378/23 z dnia 28 lutego 2023 r.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 538) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rade Miejskg w Naleczowie uchwaty XXVI/163/26 z dnia 6 marca 2026 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow w gminie Nateczow, kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej, na stronie internetowej gminy oraz
przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do planu miejscowego instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego z uzasadnieniem oraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko,

- wystgpiono o opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- otrzymano niezbedne opinie i uzgodnienia, przy czym uzgodnienie od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow mozliwe bylo po dokonaniu korekty zapisow w zakresie m.in. wysokosci zabudowy dla czesci
terendw,

- ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,
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- przeprowadzono konsultacje spotecznie,
- przedtozono Radzie Miejskiej projekt planu do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenows;
2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez efektywne zagospodarowanie przestrzeni, poprzez
ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym parametry ksztattowania
zabudowy, poprzez ustalenie oraz zachowanie uzytkowania dotychczasowego w celu ochrony walorow
srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog oraz pozostate zapisy okreslone w § 9 planu miejscowego;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenie ochrony stanowisk archeologicznych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, ksztattowanie
linii zabudowy i wysoko$ci zabudowy w poblizu terenéw objetych ochrong konserwatorska;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz umozliwienie polaczenia obszarow
opracowania z ukladem transportowo-komunikacyjnym gminy jak izuktadem transportowo-
komunikacyjnym ponadlokalnym,;
6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie istniejgcych urzadzonych drog publicznych
zapewniajacych obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, jak réwniez kontynuacje zabudowy
w obszarach czgsciowo zabudowanych, wyposazonych w sieci infrastruktury techniczne;j;
7) prawo wlasnosci poprzez racjonalne wykorzystanie mienia gminnego z uwzglednianiem aspektéw
ekonomicznych i spotecznych oraz opracowanie planu zgodnie ze ztozonymi wnioskami;
8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;
9) potrzeby interesu publicznego ustalajagc zasady zagospodarowania pozostajgce w zgodzie z zasadami
zréWnowazonego rozwoju;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej gminy, a takze
obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o konsultacjach spotecznych,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;
12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystos$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na s$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
13) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
dopuszczenie w planie miejscowym mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowych;
14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska poprzez brak terenow umozliwiajacych realizacje zaktadow o zwiekszonym ryzyku powaznej
awarii.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegélnosci poprzez:
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1) wyznaczenie terenow budowlanych w bliskosci wyksztatconego systemu komunikacyjnego gminy,
jednoczesnie przy dazeniu do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych w postaci wyznaczonych drég gminnych w obszarze planu
umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) wskazanie terenéw rozwoju zabudowy w nawigzaniu do zapiséw dokumentu Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Wejscie w zycie ustalen planu miejscowego zapewni mozliwos¢ rozwoju i zagospodarowania
terenow dotychczas niezagospodarowanych lub wymagajacych zmiany przeznaczenia. Jasne okreslenie
zasad  dotyczacych  przeznaczenia  gruntow  bedzie sprzyjalo  planowaniu  inwestycji
w infrastrukture techniczng.

W zawigzku z przeprowadzonymi konsultacjami spotecznymi projektu planu ogodlnego wynikta
zauwazalna potrzeba wyznaczenia nowych terenow przewidzianych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, w tym
zabudowe zagrodowg na gruntach rolnych klas I-IIl. Zatem przyjecie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w gminie NateczoOw — etap I jest zasadne a jego uchwalenie
stanowi wyraz kontynuacji polityki przestrzennej poprzez ukierunkowanie na przewidywany rozwoj
gospodarczy w terenach o zroznicowanej presji budowlanej gminy. Nalezy uchwala¢ nowe oraz
aktualizowa¢ i zmienia¢ obowigzujace plany miejscowe, jesli sg ku temu uzasadnione przestanki.

Uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wplyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
gminy, jak rowniez na demografi¢ gminy Naleczoéw. Pomimo naktadow finansowych jakie gmina moze
ponie$¢ na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, po zainwestowaniu przedmiotowych
terenow budowlanych zwigksza si¢ dochody z podatku od nieruchomosci. W przypadku podziatow
nieruchomosci, sprzedazy oraz podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych réwniez przewiduje si¢ wplywy do
budzetu gminy.

Opracowanie planu miejscowego zgodne jest rowniez z wynikami dokumentu ,,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Naleczow za lata 2016-2020”, przyjetego Uchwala nr
XXXV/235/21 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy NateczoOw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i
prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0sob
niepelnosprawnych). O udostgpnienie projektu planu nie wystgpita Zzadna osoba ze szczegolnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym nie zaistniala potrzeba udostepnienia projektu zmiany planu
miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Bioragc pod uwage powyzej przedstawione uzasadnienie uchwalenie planu zagospodarowania
miejscowego dla wybranych obszarow w gminie Naleczow jest w pelni zasadne.
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