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PROJEKT

UCHWALA NR............
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE
Z dNiA .eeeeeeneenereeenerennns 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru IV —

Naleczow-Bochotnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22015 r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.), w zwigzku z
Uchwatg Nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Natgeczowie z dnia 7 listopada 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru IV — Naleczow-Bochotnica, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nateczoéw uchwalonego uchwatg nr XXX/201/13 Rady Miejskiej w Natgczowie z dnia 13
czerwca 2013 r., Rada Miejska w Nateczowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru IV -
Nateczoéw-Bochotnica, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru IV — Nateczéw-Bochotnica,
zwany dalej ,,planem”, sklada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz
zatagcznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Granica planu okreslona na =zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty przebiega
nastepujaco: poczawszy od skrzyzowania ulicy Bochotnica (droga wojewodzka nr 830) z
ulica Polng, w kierunku na poludnie zachodnig granica pasa drogowego ulic Polnej i
stowiczej do dziatki nr 867 (obreb Bochotnica), dalej na zachdd potnocna granicg tej dziatki
do zachodniej granicy obrebu Bochotnica, nastgpnie na poludnie granicg obrebu Bochotnica 1
dalej na wschod 1 na potnoc ta granica az do drogi wojewodzkiej nr 830, nastgpnie w
kierunku zachodnim poinocng granica pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 830 do
skrzyzowania z ulicg Polna.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nateczowie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nalgczowie o sposobie realizacji 1 zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wilasnych Gminy Naleczoéw - stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,



2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

przeznaczenia terendw oznaczone symbolami zlozonymi z oznaczenia literowo-
cyfrowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

Sciezki rowerowe,

punkty widokowe,

kierunki otwar¢ widokowych,

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

strefa dopuszczalnej lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych,

10) kapliczki do zachowania,
11) wymiary w metrach.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdot budowlanych w
istniejagcym obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci
uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg lub remont, wigzacy si¢ z
zastosowaniem materiatow lub rozwigzan technicznych nowszych technologicznie niz
uzytych w stanie pierwotnym;

minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktdrego nastepuje glowny wjazd na dziatke
liczony po najkrotszej linii lgczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga,
z ktoérej nastepuje glowny wjazd;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktéra nie moga by¢ wysunicte elewacje budynkéw, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody
zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;
no$niku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci
zwigzane z uslugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystyczne;j
informacja spoteczno-kulturalng oraz oznaczenia i znaki informujace o obiektach
uzyteczno$ci publicznej, terenach i obiektach chronionych lub strefach ochronnych, w
rozumieniu przepisOw odrebnych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gltéwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce;

przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupeinia, 1 ktory nie
przekracza 40% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce;



8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem przypisanym do
tego terenu;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w catosci lub czesci stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie produkcja dobr materialnych;

10) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktére nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania emisji substancji 1 energii oraz nie bedace
przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko lub
mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s$¢ dziatki budowlanej
zawarta pomiedzy granicag wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od linii
rozgraniczajacej drogi lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktoérego nastepuje gtowny wjazd na
dziatke budowlang) Scian¢ budynku funkcji podstawowej dla danego terenu a tylng (t;.
najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktorego
nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlang) granicg dziatki budowlane;.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich
definicjami okreslonymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow w planie
§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MN/U;
3) tereny zabudowy ustug komunalnych — U;
4) tereny zabudowy zagrodowej — RM;
5) teren cmentarza — Z.C;
6) teren zieleni urzadzonej — ZP;
7) tereny zieleni nieurzadzonej — ZR;
8) lasy — ZL;
9) tereny rolnicze — R;
10) teren parkingu — KP;
11) tereny drog publicznych klasy gtownej — KDG;
12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
13) tereny ciaggdw pieszo-jezdnych — KPJ;
14) tereny ciagow pieszych — CP;
15) tereny drog polnych — KDP.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaly
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktéorym litery oznaczaja
przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

4. Dla poszczeg6lnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem terenu okreslone zostaty ustalenia szczegblowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej
uchwaty.



5. Ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczonych symbolem KDG i KDD, jako tereny

przeznaczone do realizacji celow publicznych wigzanych zbudowa i1 utrzymaniem drég
publicznych, obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, budowg i utrzymaniem obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

1))

2)

3)

4)

5)

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych za wyjatkiem tymczasowych tablic

1 urzadzen reklamowych zwigzanych z imprezami artystyczno-rozrywkowymi lub

sportowymi, na okres nie dtuzszy niz 30 dni od terminu imprezy;

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) w formie wolnostojacych tablic, w tym szyldow $wietlnych i podswietlanych, o
maksymalnej powierzchni do 1,5 m?,

b) na budynkach szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m?,

¢) szyldy na budynkach wytacznie do poziomu dolnej linii okien pierwszej kondygnacji
potozonej powyzej parteru,

d) realizacja szyldow wylacznie na nieruchomosciach, na ktorych prowadzona jest
przedmiotowa dziatalno$¢ gospodarcza,

e) zakaz umieszczania wigcej niz jednego szyldu na dziatce;

zakazuje si¢ umieszczania szyldow:

a) na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajacych drog,

b) na terenach o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej okreslonych w rozdziale 6
niniejszej uchwaty;

dopuszcza si¢ umieszczenie shupow ogloszeniowych w formie ujednoliconej, przyjetej na

obszarze miasta o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,5 m 1 wysokosci od 2,2 m do 3,5

cm;

zasady w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ grodzenia terenoOw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolem ZR,
lasow oznaczonych symbolem ZL, terendw rolniczych oznaczonych symbolem R, za
wyjatkiem ogrodzen wynikajacych ze wzgledéw bezpieczenstwa uzytkowania, lub na
terenach uzytkowanych rolniczo na potrzeby koszarowania zwierzat,

b) na pozostalych terenach realizacje ogrodzen od strony drég publicznych, ciaggow
pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych w liniach rozgraniczajacych ciagdéw
komunikacyjnych, z ktérymi styka si¢ grodzona nieruchomos¢,

c) wysokos¢ ogrodzenia od terendow drég publicznych, ciggdw pieszo-jezdnych, ciggow
pieszych oraz terenow — maksymalnie 1,8 m mierzagc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) minimalna wysoko$¢ ogrodzenia cmentarza 1,5 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wypelnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drég publicznych,
ciggow pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych: metalowe z profili zamknigtych,
metalowe z profili pelnych, z ptaskownikéw metalowych, lub z elementow
drewnianych, lub z siatki,

f) bezwzgledny =zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych
1 zelbetowych, prefabrykowanych przgset lamelowych oraz plyt z blachy.



2.

W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii

komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
1 innych tozsamych urzadzen:

a)

b)

c)

na terenach oznaczonych symbolem MN 1 MN/U jako urzadzenie o nieznacznym
oddziatywaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

na terenach U i RM na zapleczu dziatki budowlanej o maksymalnej wysokosci 25 m
od poziomu terenu,

na pozostalych terenach pod postacig imitacji drzew, o gatunku tozsamym z
wystepujacymi na obszarze objetym planem, o maksymalnej wysokosci do 25 m od
poziomu terenu, z wyltaczeniem obszarOw punktow widokowych wskazanych na
rysunku planu oraz w sposob niezaktocajagcy wgladu na kierunkach otwaré
widokowych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny
z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i1 zasadami wspolzycia spotecznego, przy
zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 m?,

¢) dachy ptaskie, lub jedno- i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
d) elewacje zewnetrzne: tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury elektroenergetycznej w odleglosci

1,5 m od granicy dziatki.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a)

b)

zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko,

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

— drég publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

— obiektéw ustlugowych na terenie oznaczonym symbolem U dopuszczonych
niniejszym planem,

ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych, w szczegdlnosci Glownego

Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 406 ,Niecka Lubelska”, w granicach ktorego

potozony jest caty obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie $ciekéw na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

— zakaz wprowadzania $ciekdw bytowych i gospodarczych do gruntu,

— zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,



d) obowiazek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomow
hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

— dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

— dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

— dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
RM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem halasu
dopuszczalnym dla terendw zabudowy zagrodowej,

— dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
ZP dopuszczalny poziom halasu musi by¢é zgodny z poziomem halasu
dopuszczalnym dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wlasnej dziatki,

f) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odregbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

— zakaz  lokalizacji  stacji  bazowych  telefonii  komorkowej,  stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych
tozsamych urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne na budynkach
mieszkalnych i budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z wylaczeniem
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialtywaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

— zakaz lokalizacji w strefie ochronnej B uzdrowiska urzadzen emitujacych fale
elektromagnetyczne bedacych przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, oddziatujacych na strefe A ochrony uzdrowiskowej polami
elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy po6l
elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— realizacje¢ zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci
od obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposéb
nieprzekraczajacy standardow jakosci s$rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

2) w zakresie ochrony przyrody:

a) w granicach otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, w ktorej potozony jest
caty obszar objety planem, zakazuje sig:

— likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia



bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

— pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialo$ci,
w tym kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineralow 1 bursztynu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych ~ z  zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

— dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

— utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow $ciekowych,

— organizowania rajdow motorowych i samochodowych,

b) zachowanie bez ingerencji wawozow i rozcigc erozyjnych, z dopuszczeniem realizacji
schodow, zej$¢ 1 urzadzen na trasach turystycznych,
c) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu,

a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego uzupelienie musi nastagpi¢ w oparciu

o gatunki zgodne z siedliskiem,

d) na terenach ZP dopuszcza si¢ wymiang drzewostanu na inne gatunki niz zgodne z
siedliskiem w ramach kompozycji zieleni urzadzonej.
3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie tradycyjnych form zabudowy wiejskiej na terenach oznaczonych

symbolem RM,

b) zachowanie kapliczek wskazanych na rysunku planu z dopuszczeniem ich
relokacji.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 7.1. Ustala si¢ ochrong¢ zabytku archeologicznego w formie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego roboty ziemne
albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do
przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren drogi publicznej klasy gltownej oznaczony symbolem KDG-1 stanowi obszar
przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, dla ktérego ustala si¢ nakaz
dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przej$ciach dla pieszych na
calej jego szerokosci ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposdb umozliwiajacy zjazd 1
wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

b) wyposazenie przejs¢ dla pieszych z sygnalizacja $wietlng w sygnalizacje



2)

dzwigkows;
¢) dostosowanie mebli ulicznych: fawek, wiat komunikacji publicznej 1 no$nikow
informacyjnych do potrzeb oséb niepelnosprawnych;
d) stosowanie krawg¢znikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla
0sob niepetnosprawnych.
okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogolnodostgpnej tereny drég publicznych
oznaczonych symbolami KDG-2 i KDD, tereny ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolem KPJ, tereny ciggdw pieszych oznaczonych symbolem CP oraz teren cmentarza
oznaczonego symbolem ZC;

3) lokalizowane obiektow malej architektury na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych, przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki i
materiatlow tych obiektow w obszarze przestrzeni publicznej 1 terendw o funkcji
publicznej;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze przestrzeni publicznej i terenach o funkcji

publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, o ile ustalenia szczegdétowe
nie stanowig inaczej;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania kompleksowych rozwigzan w  zakresie

zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej i terenow o funkcji publiczne;.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

poprzez ustalenie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

maksymalnej 1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi,

minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

maksymalnego udziatlu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

minimalnej liczby miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 14 ust.
3;

linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi;

rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

kolorystyki 1 typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sposobodw zagospodarowania terenow i

obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz terenow i obszarow goérniczych:
1) wskazuje si¢ na rysunku planu granic¢ strefy uzdrowiskowej B — zagospodarowanie

terenu w granicach strefy uzdrowiskowej B zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice¢ strefy uzdrowiskowej C — zagospodarowanie
terenu w granicach strefy uzdrowiskowej C zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz
tereny gornicze 1 zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w przypadku scalania i podziatu na dziatki budowlane ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczego6lnych terendw,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow,

c) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gltéwny wjazd na dziatk¢ budowlang — zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegolnych terendw,

d) ustalenia lit. a i b nie dotycza podzialéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej lub regulacji granic;

2) ograniczenia ustalone w pkt 1 nie dotycza warunkow wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) ustalenie pkt 1 lit. a stosuje si¢ do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obszarze
objetym planem,;

4) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenow
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Szczegdélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12.1. Wskazuje si¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia wraz ze strefg eksploatacyjng o szerokosci 7,5 m od osi po obu stronach linii,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala sig:
1) =zakaz lokalizowania zabudowy zwigzanej ze stalym przebywaniem ludzi w strefie
eksploatacyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej;
2) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej strefa
eksploatacyjna przestaje obowigzywac.
2. Dla wawozoéw oraz obszarow o spadkach terenu powyzej 20% ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkow na zboczach o spadkach powyzej 20%,
b) zakaz lokalizacji budynkéw w wawozach, na zboczach wawozow i w ich strefie
przykrawedziowej o szerokosci co najmniej 10 m,
¢) zakaz prowadzenia prac ziemnych oraz orki w pasie o szeroko$ci co najmniej 5 m
od krawedzi wawozow,
d) nakaz zachowania istniejacych zalesien 1 zadrzewien oraz wprowadzanie nowych
nasadzen;



3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych w odlegtosci
mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 830 oznaczonej na
rysunku planu symbolami KDG-1 i KDG-2.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna klasy gtownej oznaczona symbolami KDG-1 i KDG-2 (ul. Bochotnica,
droga wojewodzka nr 830 Lublin — Nateczoéw) stanowi cigg komunikacyjny ponadlokalny
oraz zapewnia obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 830 oznaczone;j
na rysunku planu symbolami KDG-1 i KDG-2 oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych w
uzgodnieniu z zarzadca drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych;

4) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ stanowig obstuge komunikacyjng dzialek
budowlanych zapewniajacg ich dostep do drog publicznych;

5) drogi polne oznaczone symbolem KDP stanowig dojazdy do terenow rolniczych oraz
obstuguja ruch turystyczny na trasach wskazanych na rysunku planu,

6) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z droég publicznych i ciaggow
pieszo-jezdnych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
dla samochodéw w nastepujacej liczbie:

1) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe
na jeden lokal mieszkalny;

2) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny;

3) dla budynkéw ustugowych i wydzielonych lokali ustugowych — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

4) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

4. Teren parkingu oznaczonego symbolem KP-1 stanowi obsluge w zakresie parkowania
pojazdow dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC-1. Dla pozostatych terenow
miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w obszarze dziatki budowlane;.

5. Na dzialkach budowlanych, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa nalezy
zapewni¢ 5 miejsc do parkowania roweréw na 100 m’ powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami
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2)

§ 14.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a)

b)

e)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej,

realizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
glownej (KDQG), drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych uje¢ wod podziemnych 1 wykonanie nowych
do czasu objecia terenu siecig wodociaggowa,

nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a)

b)

d)
e)

2

h)

)

dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych miejska siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy gtownej (KDG), dréog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ na terenach MN,
MN/U, U i RM odprowadzenie $ciekow komunalnych do bezodpltywowych
zbiornikéw na $cieki,

zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

tereny zabudowy zagrodowej nalezy wyposazy¢ w bezodptywowe zbiorniki i ptyty
gnojowe na nieczystosci ptynne powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci
rolniczej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

dla terenow drogi publicznej klasy gtownej (KDG), drog publicznych klasy
dojazdowej (KDD) oraz wielostanowiskowych placéw postojowych (powyzej 10
stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy gtownej (KDG), drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drog publicznych klasy gtowne;j
dojazdowej (KDD), ciggow pieszo-jezdnych (KPJ) oraz wielostanowiskowych placow
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanatow krytych, rowow
otwartych, zbiornikoéw retencyjnych i studni chtonnych,

dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do ziemi w granicach wtasnej nieruchomosci,

przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

11



3)

4)

5)

6)

k) w celu retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych Ilub nadmiaru wod
gruntowych dopuszcza si¢ realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw
retencyjnych oraz komor drenazowych w obszarach dzialek budowlanych;

zaopatrzenie w gaz:

a) realizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwne;j
(KDG), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) nazasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédel gazu, w szczegodlnosci zbiornikéw
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub paliwami odnawialnymi,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich
1 przepracowanych;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako
podziemne,

b) zachowuje si¢ istniejagce napowietrzne linie Sredniego napigcia z dopuszczeniem ich
remontow, modernizacji, przebudowy lub likwidacji,

c) realizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy gtéwnej (KDG), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) realizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gltownej (KDG), drog publicznych klasy
dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odr¢gbnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 5 ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury

technicznej w terenach innych niz tereny drég, pod warunkiem uzyskania prawa

dysponowania terenem.

)]

2)

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;

zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi.

12



Rozdzial 14
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-1, dla ktorego ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupekniajace:

— zabudowa pensjonatowa,

— ushlugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowej o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
w szczegolnosci takie jak: wynajem pokoi, ustugi gastronomii, handel detaliczny;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

g)
h)
j)
k)
1)
n)
0)

p)
Q)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, lub blizniaczej,

budynki pensjonatowe w formie wolnostojacej,

funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku mieszkalnego lub pensjonatowego, lub w formie odrebnych
budynkéw w strefie wskazanej na rysunku planu,

dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, jeden budynek pensjonatowy i jeden budynek gospodarczy, lub garazowy,
lub garazowo-gospodarczy,

dopuszcza si¢ faczenie funkcji w jednym budynku,

poziom parteru maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu przy gldwnym wejsciu do
budynku,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie na
dziatkach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz 16 m,

zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m?,
zakazuje si¢ realizacji parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,
zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwigzanych z realizacja zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,

maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego i pensjonatowego — 2 kondygnacje
nadziemne,

maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego 1 pensjonatowego — 10 m od poziomu terenu
od strony odstokowej,

maksymalna wysoko$§¢ budynku garazowego, gospodarczego, lub  garazowo-
gospodarczego — 6 m od poziomu terenu od strony odstokowe;j,

dachy:
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3)

4)

5)
6)
7)

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i pensjonatowych — ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 10°, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtoéwnych potaci od 20° do 40°,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 garazowo-gospodarczych —
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 20° do 40°,

— pokrycie dachoéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka
cementowa, gont, blacha gontopodobna, blacha ptaska, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachoéw ptlaskich,

— kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachoéw ptlaskich,

— ustala sig, ze kolor pokrycia dachow musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na
dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roznych materialow, przy czym
ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

v) elewacje:

— kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace
zakresowi systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wiece] niz 20% chromatyczno$ci barwy z
dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym walorze 1 nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach
trapezowych oraz falistych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ oktadziny drewniane,
kamienne 1 imitujgce kamien naturalny oraz z blachy ptaskiej;

zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 75° do 105°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla

strefy uzdrowiskowej B,

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-2, dla ktorego ustala

sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehniajace:
— zabudowa pensjonatowa,
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— ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowej o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
w szczegoblnosci takie jak: wynajem pokoi, ustugi gastronomii, handel detaliczny;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

)

h)

)
k)
D

n)
0)
p)
Q)
r)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojgcej, lub blizniaczej,
budynki pensjonatowe w formie wolnostojace],
funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku mieszkalnego lub pensjonatowego, lub w formie odrebnych
budynkow w strefie wskazanej na rysunku planu,
dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, jeden budynek pensjonatowy i jeden budynek gospodarczy, lub garazowy,
lub garazowo-gospodarczy,
dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,
poziom parteru maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu przy giownym wejsciu do
budynku,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,
budynki mieszkalne jednorodzinne w formie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie na
dziatkach budowlanych o szerokosci mniejszej niz 16 m,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlane;j,
zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m?,
zakazuje si¢ realizacji parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,
zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwiazanych z realizacja zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego i pensjonatowego — 2 kondygnacje
nadziemne,
maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego 1 pensjonatowego — 10 m od poziomu terenu
od strony odstokowej,
maksymalna wysoko$§¢ budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 6 m od poziomu terenu od strony odstokowe;j,
dachy:
dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i pensjonatowych — ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 10°, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci od 20° do 40°,
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— dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 garazowo-gospodarczych —
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 20° do 40°,

— pokrycie dachoéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka
cementowa, gont, blacha gontopodobna, blacha ptaska, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachéw ptaskich,

— kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachéw ptaskich,

— ustala sig¢, ze kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na
dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roznych materialow, przy czym
ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich,

w) elewacje:

— kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace
zakresowi systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy z
dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym walorze 1 nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach
trapezowych oraz falistych, w szczeg6lnosci dopuszcza sie okladziny drewniane,
kamienne 1 imitujgce kamien naturalny oraz z blachy ptaskiej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 75° do 105°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla
strefy uzdrowiskowej B,
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-3, MN-4, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
— zabudowa pensjonatowa,
— ushlugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowej o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
w szczegolnosci takie jak: wynajem pokoi, ustugi gastronomii, handel detaliczny;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

d)
e)

)
h)

s)

budynki mieszkalne jednorodzinne i pensjonatowe w formie wolnostojacej,
funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku mieszkalnego lub pensjonatowego, lub w formie budynkoéw
wolno stojacych,
dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, jeden budynek pensjonatowy i jeden budynek gospodarczy, lub garazowy,
lub garazowo-gospodarczy,
dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,
poziom parteru maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do
budynku,
zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m?,
zakazuje si¢ realizacji parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,
zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwigzanych z realizacja zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego i pensjonatowego — 2 kondygnacje
nadziemne,
maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego 1 pensjonatowego — 10 m od poziomu terenu
od strony odstokowej,
maksymalna wysoko$§¢ budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 6 m od poziomu terenu od strony odstokowej,
dachy:
dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i pensjonatowych — ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 10°, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtoéwnych potaci od 20° do 40°,
dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 garazowo-gospodarczych —
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 20° do 40°,
pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachowka 1lub dachowka
cementowa, gont, blacha gontopodobna, blacha plaska, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachéw ptaskich,
kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachéw ptaskich,
ustala sie, ze kolor pokrycia dachoéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachow na
dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roznych materialow, przy czym
ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich,
elewacje:
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— kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace
zakresowi systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy z
dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym walorze 1 nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach
trapezowych oraz falistych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ oktadziny drewniane,
kamienne i1 imitujgce kamien naturalny oraz z blachy ptaskiej;

3) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 85° do 95°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla
strefy uzdrowiskowej B,
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-5, MN-6, MN-7,
MN-8, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
— zabudowa pensjonatowa,
— ushlugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowej o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
w szczegoblnosci takie jak: wynajem pokoi, ustugi gastronomii, handel detaliczny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i pensjonatowe w formie wolnostojacej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku mieszkalnego lub pensjonatowego, lub w formie odrebnych
budynkéw w strefie wskazanej na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, jeden budynek pensjonatowy i jeden budynek gospodarczy, lub garazowy,
lub garazowo-gospodarczy,

d) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

e) poziom parteru maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu przy gléwnym wejsciu do
budynku,

f) zakazuje sic realizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wickszej niz 400 m?,

g) zakazuje si¢ realizacji parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,
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h) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwiazanych z realizacjg zabudowy,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

k) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

m) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

n) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego 1 pensjonatowego — 2 kondygnacje
nadziemne,

0) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

p) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i pensjonatowego — 10 m od poziomu terenu
od strony odstokowej,

q) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 6 m od poziomu terenu od strony odstokowej,

r) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i pensjonatowych — ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 10°, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci od 20° do 40°,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 garazowo-gospodarczych —
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 20° do 40°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka Iub dachéwka
cementowa, gont, blacha gontopodobna, blacha ptaska, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachow ptlaskich,

— kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachow ptlaskich,

— ustala sig, ze kolor pokrycia dachow musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na
dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roznych materiatow, przy czym
ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

s) elewacje:

— kolorystyka S$cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace
zakresowi systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy z
dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem blach
trapezowych oraz falistych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ oktadziny drewniane,
kamienne i imitujagce kamien naturalny oraz z blachy ptaskiej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlang — od 70° do 110°;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla
strefy uzdrowiskowej B,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-9, dla ktorego ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupelniajace:

— zabudowa pensjonatowa,

— ushlugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowej o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
w szczegdlnosci takie jak: wynajem pokoi, ustugi gastronomii, handel detaliczny;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, lub blizniaczej,

budynki pensjonatowe w formie wolnostojace],

funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku mieszkalnego lub pensjonatowego, lub w formie odrebnych
budynkéw w strefie wskazanej na rysunku planu,

dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, jeden budynek pensjonatowy i jeden budynek gospodarczy, lub garazowy,
lub garazowo-gospodarczy,

dopuszcza si¢ faczenie funkcji w jednym budynku,

poziom parteru maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu przy giownym wejsciu do
budynku,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie na
dziatkach budowlanych o szerokosci mniejszej niz 16 m,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlane;j,

zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m?,
zakazuje si¢ realizacji parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,
zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwiazanych z realizacja zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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p) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

q) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

r) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego 1 pensjonatowego — 2 kondygnacje
nadziemne,

s) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

t) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego i pensjonatowego — 10 m od poziomu terenu
od strony odstokowej,

u) maksymalna wysoko$§¢ budynku garazowego, gospodarczego, lub  garazowo-
gospodarczego — 6 m od poziomu terenu od strony odstokowej,

v) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i pensjonatowych — ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 10°, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci od 20° do 40°,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 garazowo-gospodarczych —
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 20° do 40°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka Iub dachéwka
cementowa, gont, blacha gontopodobna, blacha ptaska, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachow ptlaskich,

— kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachow ptlaskich,

— ustala sig, ze kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na
dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roznych materiatow, przy czym
ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

w) elewacje:

— kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace
zakresowi systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy z
dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem blach
trapezowych oraz falistych, w szczeg6lnosci dopuszcza sie okladziny drewniane,
kamienne i imitujagce kamien naturalny oraz z blachy ptaskiej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m,
¢) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke budowlang — od 80° do 100°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla
strefy uzdrowiskowej B,
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
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7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-10, MN-11, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupekniajace:

— zabudowa pensjonatowa,

— ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowej o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
w szczegolnosci takie jak: wynajem pokoi, ustugi gastronomii, handel detaliczny;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)
e)

)
h)
i)
j)
k)
1)

n)
0)
p)

Q)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, lub blizniaczej,

budynki pensjonatowe w formie wolnostojacej,

funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku mieszkalnego lub pensjonatowego, lub w formie budynkéw
wolno stojacych na zapleczu dziatki budowlane;,

dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

poziom parteru maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu przy giownym wejsciu do
budynku,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie na
dziatkach budowlanych o szerokosci mniejszej niz 16 m,

zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m?,
zakazuje si¢ realizacji parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,
zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwiazanych z realizacjg zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego 1 pensjonatowego — 2 kondygnacje
nadziemne,

maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i pensjonatowego — 10 m od poziomu terenu
od strony odstokowej,

maksymalna wysoko$§¢ budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 6 m od poziomu terenu od strony odstokowej,
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t) dachy:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i pensjonatowych - dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 40°, przy czym
gtoéwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 garazowo-gospodarczych —
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 20° do 40°,

pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachowka 1lub dachowka
cementowa, gont, blacha gontopodobna, blacha ptaska,

kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym,

ustala sie, ze kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na
dzialce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roznych materiatow,

u) elewacje:

kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace
zakresowi systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy z
dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach
trapezowych oraz falistych, w szczeg6lnosci dopuszcza sie okladziny drewniane,
kamienne i imitujagce kamien naturalny oraz z blachy ptaskie;j,

v) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy

dopuszcza si¢ remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

w) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig remontow,

przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania oraz wykorzystania agroturystycznego, na
zasadach okreslonych w planie;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

4)

5)
6)
7)

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlang — od 75° do 105°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla
strefy uzdrowiskowej B,

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot

budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-12, dla ktoérego
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupelniajace - ustugi nieucigzliwe wbudowane w brytg budynku funkcji podstawowej
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

g)
h)
)
J)
k)
)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku mieszkalnego, lub w formie budynkéw wolno stojacych,
zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwiazanych z realizacjg zabudowy,

dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek
garazowy, lub gospodarczy, lub garazowo-gospodarczy,

poziom parteru maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu przy gldwnym wejsciu do
budynku,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 10 m od poziomu terenu od strony

p)

odstokowe;j,

maksymalna wysoko$§¢ budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 6 m od poziomu terenu od strony odstokowe;j,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 40°, przy czym gltéwne potacie dachu
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 garazowo-gospodarczych —
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 20° do 40°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka Iub dachéwka
cementowa, gont, blacha gontopodobna, blacha ptaska,

— kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym,

— ustala sig, ze kolor pokrycia dachow musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na
dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materiatow,

elewacje:

— kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace
zakresowi systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy z
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dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym walorze 1 nasyceniu,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem blach
trapezowych oraz falistych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ oktadziny drewniane,
kamienne i1 imitujgce kamien naturalny oraz z blachy ptaskiej;

3) zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m,

kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 80° do 100°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla

strefy uzdrowiskowej C,
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-1, MN/U-2,
MN/U-3, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

f)

g)
h)

i)
)
k)
D

budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie
wolnostojace;,

funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w brytle budynku funkcji podstawowej, lub w formie budynkéw wolno
stojacych na zapleczu dziatki budowlane;,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlane;j,

poziom parteru maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu przy giownym wejsciu do
budynku,

zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m?,
zakazuje si¢ realizacji parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,
zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwiazanych z realizacja zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

m) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
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maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-
ustlugowego — 3 kondygnacje nadziemne,
maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego, ushugowego lub mieszkalno-ustugowego —
12 m od poziomu terenu od strony odstokowej,
maksymalna wysoko$§¢ budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 6 m od poziomu terenu od strony odstokowe;j,
dachy:
dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — plaskie o kacie nachylenia potaci do
10°, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od
20° do 40°,
dla uslugowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtoéwnych potaci do 40°,
dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 garazowo-gospodarczych —
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 20° do 40°,
pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka 1lub dachowka
cementowa, gont, blacha gontopodobna, blacha plaska, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachow ptlaskich,
kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachow ptlaskich,
ustala sie, ze kolor pokrycia dachoéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachow na
dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roznych materialow, przy czym
ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich,
dopuszcza si¢ elewacje w catosci lub czgsci szklane,

s) elewacje:

kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace
zakresowi systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy z
dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem blach
trapezowych oraz falistych, w szczeg6lnosci dopuszcza sie okladziny drewniane,
kamienne i imitujagce kamien naturalny oraz z blachy ptaskie;j,

t) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy

dopuszcza si¢ remonty, nadbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz pozostatych ustalen planuz

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m,

kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
z ktorej nastepuje gldowny wjazd na dziatke budowlang — od 65° do 115°;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy

uzdrowiskowej B,
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b)

obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot

budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 24

. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RM-1, RM-2, dla

ktoérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
b) uzupelniajace — agroturystyka;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
¢)

d)

e)
f)

2
h)

i)
)
k)
D

m)

budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe, inwentarskie,
agroturystyczne, w formie wolnostojacej,
dopuszcza si¢ faczenie funkcji w jednym budynku,
ustala si¢ zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy w szczegolnosci poprzez
wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego,
zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwiazanych z realizacjg zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego, agroturystycznego — 2
kondygnacje nadziemne,
maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego, inwentarskiego — 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, agroturystycznego, inwentarskiego,
gospodarczego, garazowego — 10 m od poziomu terenu od strony odstokowe;j,
dachy:
dla budynkow mieszkalnych i agroturystycznych - dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 40°, przy czym gtéwne potacie dachu
muszg posiada¢ jednakowy spadek,
dla budynkow garazowych, gospodarczych inwentarskich — dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 40°,
pokrycie dachoéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka Iub dachéwka
cementowa, gont, blacha gontopodobna, blacha ptaska,
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— kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, lub naturalnym gontu
drewnianego,

— ustala sig, ze kolor pokrycia dachow musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na
dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materiatow,

n) elewacje:

— kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace
zakresowi systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy z
dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym walorze 1 nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem
blaszanych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, ceramiczne,
kamienne i imitujgce kamien naturalny,

0) dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ remonty, nadbudowy, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlang — od 75° do 105°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla
strefy uzdrowiskowej C,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktoérego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi komunalne, w zakresie: obstugi cmentarza, administracji,
transportu, infrastruktury technicznej, budownictwa, w tym mieszkaniowego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolnostojace;j,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku funkcji podstawowej, lub w formie budynkéw
wolnostojacych na zapleczu dziatki budowlanej,

c) zakazuje si¢ lokalizacji punktow dystrybucji i sktadowania nawozow sztucznych, srodkow
chemicznych, opatu, produktow rolnych, ztomu i innych substancji i materialow
ucigzliwych dla srodowiska,
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3)

4)

5)
6)
7)

d) zakazuje sic realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m?,

e) zakazuje si¢ realizacji parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

f) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwiazanych z realizacjg zabudowy,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —45% powierzchni dziatki budowlane;,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

j)  wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

k) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

1) maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne,

m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m od poziomu terenu od strony odstokowe;,

n) dachy:

— pflaskie do 10°, lub dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych
potaci od 20° do 40°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka cementowa,
gont, blacha gontopodobna, blacha ptaska, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw
ptaskich,

— kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachéw ptaskich,

— ustala sig, ze kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na
dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roznych materiatow, przy czym
ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ elewacje w catosci lub czesci szklane,

0) elewacje:

— kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace
zakresowi systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wiece] niz 20% chromatyczno$ci barwy z
dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem blach
trapezowych oraz falistych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ oktadziny drewniane,
kamienne i1 imitujgce kamien naturalny oraz z blachy ptaskiej;

zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlang — od 75° do 105°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla

strefy uzdrowiskowej B,

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
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b)

d)

stoisk handlowych (straganéw) w okresie dni §wigtecznych i1 uroczystosci zwigzanych
z funkcja cmentarza,

tymczasowych placéw postojowych w okresie dni $wigtecznych, zwigzanych z
obstuga cmentarza,

obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP-1, dla ktérego ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — parking publiczny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

zakazuje si¢ wszelkiej zabudowy kubaturowe,

maksymalna liczba miejsc postojowych - 50,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
nawierzchnie utwardzone z kostki brukowej kamiennej, lub betonowej, lub plyt
kamiennych lub betonowych, bruku drewnianego lub jego imitacji,

3) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki po
liniach rozgraniczajacych tereny;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC-1, dla ktérego ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — cmentarz komunalny;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)
e)

f)
g)
h)
)
j)
k)

powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z przepisami odrgbnymi,

budynek domu przedpogrzebowego, lub kostnicy oraz kaplicy w formie
wolnostojace;j,

zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza si¢ obiekty matej architektury zwigzane z przeznaczeniem terenu,

ustala si¢, ze elementy malej architektury, takie jak tawki, pojemniki na odpadki
muszg stanowi¢ pod wzgledem formy i uzytych materialéw kompozycyjna catosc,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% powierzchni dziatki budowlane;,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,0,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

maksymalna liczba kondygnacji budynku domu przedpogrzebowego, lub kostnicy, lub
kaplicy — 1 kondygnacja nadziemna,
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3)

4
5)
6)

1) maksymalna wysoko$¢ budynku domu przedpogrzebowego, lub kostnicy — 10 m od
poziomu terenu od strony odstokowej,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku kaplicy — 14 m od poziomu terenu od strony
odstokowej,

n) ustala si¢ obowigzek ogrodzenia terenu ogrodzeniem azurowym,

0) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek, doj$¢ i dojazdow — bruk drewniany lub
jego imitacja, thuczen, kostka kamienna lub betonowa, ptyty kamienne lub betonowe;

zasady 1 warunki podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dzialki po liniach

rozgraniczajacych tereny;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) stoisk handlowych (straganow), obiektow matej architektury, i innych takich jak
sceny, podesty, przekrycia namiotowe w okresie dni §wigtecznych i uroczystosci
zwigzanych z funkcja cmentarza,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania
robot budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-1, dla ktérego ustala

sig:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen urzadzona,

b) uzupetniajace — obiekty malej architektury, w tym ogrodowej;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem:

— obiektéw malej architektury ogrodowej takich jak: altany, miejsca odpoczynku,
wiaty piknikowe, itp.,
— niezbednych obiektoéw infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwigzanych z realizacjg obiektow matej architektury i zagospodarowaniem terenu,

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 2% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,0,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m;

f) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek — zwir, bruk drewniany lub jego imitacja,
thuczen, kostka kamienna lub betonowa, ptyty kamienne lub betonowe,

g) obiekty takie jak, altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe nalezy wykonaé z
materiatow naturalnych, takich jak: drewno, kamien, w ich naturalnych kolorach, lub
odcieniach brazu, zadaszenia o katach nachylenia od 20° do 40°, kryte gontem
drewnianym lub dranicami, blachg gontopodobng, lub blachodachéwka, lub blacha
ptaska, w kolorze grafitowym lub czarnym,;
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3) zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dzialek po liniach
rozgraniczajacych tereny;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZR-1, ZR-2, ZR-3,
ZR-4, ZR-5, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona, taki, pastwiska;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;,

b) zabrania si¢ przeksztatcania na grunty orne,

c) ustala si¢ zakaz przeksztalcania rzezby terenu,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ S$ciezek pieszych i1 rowerowych o nawierzchniach:
gruntowych, zwirowych, bruku drewnianego lub jego imitacji,

e) przy szlakach turystycznych i trasach nordic-walking dopuszcza si¢ realizacje miejsc
odpoczynku dla turystow, przy czym maksymalna powierzchnia zagospodarowania
takiego miejsca nie moze przekraczaé¢ 100 m?,

f) wyposazenie miejsc odpoczynku dla turystow nalezy wykona¢ z materiatow
naturalnych, takich jak: drewno, kamien, w ich naturalnych kolorach, lub odcieniach
brazu, zadaszenia o katach nachylenia od 20° do 40°, kryte gontem drewnianym lub
dranicami, blachg gontopodobng lub blachodachowka w kolorze grafitowym lub
czarnym,;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatek
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3,
Z1.-4, Z1.-5, Z1.-6, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z
gospodarka lesna,
b) dopuszcza si¢ realizacje nieutwardzonych ciggéw komunikacyjnych dla obstugi terenu
1 ruchu turystycznego oraz wyposazenie ich w obiekty matej architektury stuzacej
utrzymaniu czystosci,
c) dopuszcza si¢ wyznaczenie szlakow turystycznych i tras turystyki pieszej i rowerowe;j
po nieutwardzonych ciggach komunikacyjnych;
3) zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
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5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

3)

4)
5)

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R-1, R-2, R-3, R-4,
R-5, R-6, R-7, R-8, R-9, R-10, R-11, R-12, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

)

h)

)

zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem niezbgdnych
obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w planie,

ustala si¢ zakaz przeksztalcania rzezby terenu, za wyjatkiem wynikajacych z prac
polowych oraz zwigzanych z utrzymaniem i lokalizacjag nowych drég polnych,
nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien, zakrzewien i remiz §rodpolnych,

zabrania si¢ orki w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii rozgraniczajacych drog
publicznych, drég polnych oraz ciggéw pieszo-jezdnych,

dla gruntéw rolnych potozonych na stokach o nachyleniu utrudniajacym prace rolne,
na skarpie doliny rzecznej oraz w sgsiedztwie wawozow dopuszcza si¢:

— wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien,

— odlogowanie, z utrzymaniem ziemi rolniczej w dobrych warunkach
agrotechnicznych poprzez utrzymanie ugoru zielonego bez stosowania
chemicznych §rodkéw ochrony roslin i nawozow sztucznych,

dopuszcza si¢ lokalizacje drog stanowigcych dojazdy do zabudowy oraz pol,
dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek pieszych 1 rowerowych o nawierzchniach:
gruntowych, zwirowych, bruku drewnianego lub jego imitacji,

dopuszcza si¢ realizacje miejsc odpoczynku dla turystéw oraz obiektow matej
architektury dla obstugi turystow w punktach widokowych, przy czym maksymalna
powierzchnia zagospodarowania takiego miejsca nie moze przekraczaé¢ 100 m?,

w rejonie punktow widokowych dopuszcza si¢ lokalizacje wiez widokowych o
maksymalnej wysokosci 25 m od poziomu terenu,

wyposazenie miejsc odpoczynku dla turystow oraz punktow i wiez widokowych
nalezy wykona¢ z materialdw naturalnych, takich jak: drewno, kamien, w ich
naturalnych kolorach, lub odcieniach brazu, zadaszenia o katach nachylenia od 20° do
40°, kryte gontem drewnianym lub dranicami;

zasady 1 warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatek

zgodnie z przepisami odregbnymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG-1, KDG-2, dla

ktoérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtownej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) teren stanowi fragment drogi publicznej, ktérej pozostata czg$¢ potozona jest poza
granicami planu,

c) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajagcych drogi umieszczanie obiektow matej
architektury, takich jak: tawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji
miejskiej,

d) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki
drogowej po liniach rozgraniczajacych poszczegolnych terenow;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — zmienna od 13 m do 19 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — zmienna od 7 m do 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla drog oznaczonych symbolami KDD-4, KDD-5 — 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-6 — zmienna od 6 m do 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-7 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren drogi KDD-6 stanowi fragment drogi publicznej, ktérej pozostata czesc
potozona jest poza granicami planu,

c) ustala si¢ wykonanie placu manewrowego dla drogi oznaczonej symbolem KDD-6
o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ realizacje $ciezki rowerowej w drodze oznaczonej symbolem KDD-6,

e) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajagcych drog umieszczanie obiektow matej
architektury, takich jak: tawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji
gminnej,

f) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej
1 rowerowej innych niz wskazane na rysunku planu,

g) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzgdzonej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki
drogowej po liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
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5)

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ-1, KPJ-2, KPJ-3,

KPJ-4, KPJ-5, dla ktorych ustala sig:

)]
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla terenéw oznaczonych symbolami KPJ-1 — zmienna od 7 m do 9 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ-2— zmienna od 1 m do 5 m, zgodnie z
rysunkiem planu
— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ-3 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ-4 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ-5— zmienna od 15 m do 39 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wykonanie placu manewrowego dla ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami KPJ-3 1 KPJ-4 o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,
c) ustala si¢ realizacje $ciezki rowerowej w ciagu pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem
KPJ-1,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci pieszej 1 jezdnej w jednym poziomie bez rozrdznienia
miedzy czescig pieszg i jezdna,
e) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej
1 rowerowej innych niz wskazane na rysunku planu;
zasady 1 warunki podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach
rozgraniczajacych poszczegolnych terenow;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;
tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami CP-1, CP-2, dla

ktérych ustala sig:

)]
2)

przeznaczenie terenu — cigg pieszy;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla terenu oznaczonego symbolem CP-1- zmienna od 1,3 m do 2,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem CP-2 — zmienna od 1,3 do 1,7 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nawierzchnie utwardzone ciaggdéw pieszych, w formie kostki brukowe;,
betonowej, kamiennej, lub ptyt betonowych,
¢) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych ciggdéw pieszych obiektow
matej architektury, takich jak: tawki, latarnie, tablice informacji miejskie;,
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3)

4)
5)

d) zakazuje si¢ wprowadzania ruchu pojazdow mechanicznych oraz postoju pojazdow;
zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach
rozgraniczajacych poszczegolnych terenow;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDP-1, KDP-2, KDP-

3, KDP-4, KDP-5, KDP-6, KDP-7, KDP-8, KDP-9, KDP-10, KDP-11, KDP-12, dla
ktérych ustala sig:

1))
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu — droga polna;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-1 — zmienna od 3 m do 5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-2 — zmienna od 2,5 m do 3 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-3 — zmienna od 3 m do 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-4 — zmienna od 3 m do 5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-5 — zmienna od 3 m do 5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-6 — zmienna od 3 m do 3,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-7 — zmienna od 3 m do 4,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-8 — zmienna od 3 m do 3,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-9 — zmienna od 3,5 m do 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-10 — zmienna od 2 m do 11 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-11 — 3 m , zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDP-12 — 3 m , zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nawierzchnie gruntowe lub zwirowe,
¢) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej
1 rowerowej innych niz wskazane na rysunku planu;
zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach
rozgraniczajacych poszczegolnych terenow;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 37. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci:
1) dla terendow oznaczonych symbolami: MN; MN/U; U — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 16
Postanowienia koncowe
§ 38.1. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Natgczowie.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Natgczowa.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

37



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru IV —

Naleczow-Bochotnica

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1., poz. 199 z poézn. zm.") w celu ustalenia
przeznaczenia terenOw oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Miejska w Nateczowie w dniu 7 listopada 2014 r. podjeta Uchwale Nr XXXVI/301/14 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru IV — Naleczow-Bochotnica.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacje terenu objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wlasno$ci oraz poddano ocenie istniejace
uwarunkowania, w tym: ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, walory
architektoniczne i1 krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego
oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar objetym opracowaniem jest potozny w zachodniej czg$ci miasta Natgczéw, na
potudnie od drogi wojewodzkiej nr 830 i zajmuje powierzchni¢ okoto 262 ha. W jego
granicach na fragmencie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ulic Grzegorza Wojcika i Polnej (uchwata Nr IV/25/11 Rady Miejskiej w Nateczowie
z dnia 23 lutego 2011 roku).

Zgodnie z ww. planem wzdhuz drogi wojewddzkiej zostat wyznaczony pas zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przedmiotowy Plan utrzymuje to przeznaczenie, uzupetniajac
jedynie zapisy dostosowujac je do aktualnych przepisoéw.

Rozwigzania przyje¢te w planie spetniajg zatozenia uchwalty wywotujacej sporzadzenie
planu.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Natgeczéw (Uchwala Nr XXX/201/13
Rady Miejskiej w Nateczowie zdnia 13 czerwca 2013 roku) w obszarze objetym
opracowaniem wyznaczone zostaly nast¢pujace funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej i
uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug komunalnych,
tereny zieleni urzadzonej, teren cmentarza, tereny rolne oraz tereny lesne. W ww. studium
okreslono zasady zagospodarowania i parametry zabudowy dla terenéw przewidzianych pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Studium
nie zawiera szczegdlowych wytycznych ani ograniczen dla obszaru przewidzianego pod
ustugi komunalne. W projekcie planu zawarto wszystkie wskazane przeznaczenia. Obszar
przewidziany w studium pod ustugi komunalne zostal przeznaczony pod ustugi komunalne
oraz parking na potrzeby cmentarza komunalnego.

Ponadto, obszar znajduje si¢ w strefie ,,B” 1 ,,C” ochrony uzdrowiska, w zwigzku z
czym w projekcie planu uwzgledniono ograniczenia w parametrach zabudowy zgodnie ze
statutem uzdrowiska.

Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace elementy:

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777 i poz. 1830.

38



1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;,

5) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.) przez co realizuje
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z
p6zn. zm. ) procedure formalno — prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz.
1235 z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu w dniu
07.12.2015 r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;:

— oddnia........... —udostepniony byl do opiniowania i uzgodnien wiasciwym organom
1 instytucjom,
— wdniachod.......... do........... — wytozony byt do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu ............ odbytla si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.
W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogtoszeniu ztozono ....... uwag.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie 1 terminie okre§lonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

39



Analiza aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania zostata przyjeta uchwaty
Nr XXXVII/239/2010 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia 24 marca 2010 r. Na czesci
przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ulic Grzegorza Wojcika i Polnej przyjety uchwata Nr 1V/25/11 Rady Miejskiej w
Nateczowie z dnia 23 lutego 2011 roku. Ponadto, 13 czerwca 2013 roku Rada Miejska w
Naleczowie uchwalila studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Naleczow, w zwigzku z czym wnioski wynikajace z analizy aktualno$ci planow
zdezaktualizowaly sig.

Przedmiotowy plan obejmuje wigkszy teren niz dotychczas obowigzujacy plan
miejscowy. W zwiazku z powyzszym, uchwalenie przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zasadne.

Z analizy wszystkich wplywow do budzetu Miasta oraz wydatkow wynika przewaga
potencjalnych wydatkéw z budzetu Gminy nad dochodami. Najwigkszym wydatkiem jest
realizacja komunalnej zabudowy mieszkaniowej, ktorej koszt stanowi prawie polowe
wszystkich prognozowanych wydatkow.

Duzym wydatkiem s3 réwniez koszty budowy nowych drég oraz infrastruktury
technicznej. Mozna je jednak zmniejszy¢ poprzez dofinansowania $rodkami zewngtrznymi,
na przyktad z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

Pomimo tego, uchwalenie przedmiotowego planu jest zasadne z uwagi na
uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej i zapewnienie rozwoju gospodarczego
miasta. Inwestycje, takie jak cmentarz komunalny oraz zabudowa komunalna, s3 zadaniami
wilasnymi Gminy i koszty budowy tych obiektow sa nieuniknione. Plan miejscowy zapewni
rezerwe terenowa dla tych istotnych w skali calej Gminy inwestycji z zakresu ustug
komunalnych.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy, okreslono
w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

40



