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DECYZJA '
o warunkach zabudowy up. Burmistrza

Na podstawie :
e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.— Kodeksu postgpowania administ
(Dz.U. 22000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.),
o art.59 ust.l, art. 60 ust.1 i 4, art. 61, art. 63 ust.2 i 4, art. 64 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.|z 2003 r.
Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.),
° § 3, § 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagari dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),
po rozpatrzeniu wniosku
Gminy Nateczéw, ul. Lipowa 3, 24-150 Naleczéw
o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie bazy gospodarki
komunalnej, w skiad ktorej bedzie wchodzié:
e budynek biurowy z czescig socjalna,
e budynek warsztatowo magazynowy wraz z garazami,
e miejsca postojowe,
e przebudowa infrastruktury technicznej
na dziatce nr ew. 39/1, polozonej w Naleczowie przy ul. Kolejowej — obreb Naleczoéw
Kolonia

szula Bork
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uwzgledniajac:
1.Wymagania przepiséw szczegdlnych, w tym:

° ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005r.
Nr 167 poz. 1399 z p6zn. zm.),

e statutu uzdrowiska Naleczéw - Uchwata Rady Miejskiej Nr XXV/167/2009
w Nalgczowie z dnia 27 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 17 sierpnia 2009
roku Nr 94, poz. 2208),

® ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 23,
poz.150 z pézn. zm.),

e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2009 r. Nr 151, poz.
1220 z p6ézn. zm.),

° ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz.1227 z pézn. zm.),

e rozporzadzenia Nr 4 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego ogloszone w Dz. Uiz Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 27 kwietnia 2005 r., Nr 73, poz.. 1525,




* ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.1118,
zpozn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

* ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz.
115 z pézn. zm.).

2. Wymagania wynikajace z uzyskanych zgodnie z art. 53 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodniefi, w tym :

e Ministra Zdrowia — postanowienie z dnia 11 sierpnia 2010 roku MZ-OZ-U-523-
21891-(1yMO/10;

o Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Wydzialu Spraw
Terenowych V w Kazimierzu Dolnym,

e Starostwa Powiatowego w Putawach — postanowienie z dnia 17 sierpnia 2010 roku
SR.6018.Uz/89/2010;

e Zarzadu Drég Wojewddzkich w Lublinie — postanowienie z dnia 2 wrzesnia 2010 r.
ZDW-UDMdb-5422/287-2/2010.

Ustalam warunki zabudowy

dla dzialki nr ewid. 39/1 polozonej w Naleczowie przy ul. Kolejowej - obreb Naleczow
Kolonia w celu budowy bazy gospodarki komunalnej, w sktad ktérej bedzie wehodzié:

e budynek biurowy z czescia socjalna,

e budynek warsztatowo magazynowy wraz z garazami,

e miejsca postojowe,

e przebudowa infrastruktury technicznej
1. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na mapie syt.- wys. w skali 1 : 1000
stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.
2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
2.1. Zagospodarowanie terenu

1) Obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej nr 826 (dziatka nr ew. 38)

indywidualnym zjazdem wedhug warunkéw okre$lonych przez zarzadee drogi.
Zjazd z drogi wojewddzkiej nr 826 winien spetnia¢ wymagania okreslone przepisami
§ 79 Rozporzadzenia Ministra transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1999r. Nr 43 poz. 430) — szczeg6lowe warunki zjazdu z drogi
wojewddzkiej nr 826 ktory winien by¢ zlokalizowany w oddaleniu od drogi gminnej w
miejscu zapewniajacym wymagany poziom bezpieczefistwa ruchu drogowego nalezy
uzyska¢ w ZDW w Lublinie ul. Turystyczna 7a.

2) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 50% dziatki budowlanej
oznaczonej literami ABCD.

3) Obowiazuje zachowanie minimum 55% dla strefy B jako terenu zielonego. Po
zainwestowaniu dziatki nr ew. 39/1 powierzchnia terenu zielonego w strefic B
wyniesie 74,41 %.

4) W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje

* podiaczenie do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej na warunkach, ktére okresli
Miejski Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w Naleczowie, w przypadku braku
mozliwosci na wlaczenie do kanalizacji miejskiej dopuszeza sie odprowadzenie
nieczystosci ciekltych do krytego zbiornika bezodplywowego zlokalizowanego na
wiasnej dzialce z obowiazkiem wywozu nieczystosci do oczyszczalni $ciekow lub
zastosowanie przydomowej oczyszczalni $ciekow ,



e podigczenie do sieci energetycznej na warunkach, ktore okredli Zaktad Energetyczny
w Putawach,
e ogrzewanie paliwem ekologicznie czystym,
e podlaczenie do sieci gazowej na warunkach, ktére okresli Rejon Dystrybucji Gazu
w Konskowoli,
e podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej na warunkach uzgodnionych z dysponentem
sieci,
e odpady stale nalezy gromadzi¢c w odpowiednich pojemnikach i wywozi¢ na
komunalne wysypisko $mieci.
2.2. Rodzaj i funkcja zabudowy
Zabudowa biurowa i warsztatowo magazynowa z garazami.
3. Warunki ksztaltowania zabudowy:
1) Nieprzekraczalne granice zlokalizowania nowej zabudowy oznaczono na mapie w skali
1: 1000 stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.
2) Budowa budynku biurowego z czescia socjalna:
powierzchnia zabudowy do 700 m?,
ilo$¢ kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
geometria dachu — dach ptaski,
wysokos¢ elewacji frontowej — liczona od poziomu terenu do gzymsu lub attyki - do
12,0 m,
e szerokos¢ elewacji frontowej — do 16 m,
3) Budowa budynku warsztatowo magazynowego wraz z garazami:

e powierzchnia zabudowy do 1000 m?,

e ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,

e geometria dachu — dach ptaski,

e wysoko$¢ elewacji frontowej — liczona od poziomu terenu do gzymsu lub attyki - do
9,0 m,

e szerokos¢ elewacji frontowej — do 12 m,

4) Miejsca postojowe:
o ilos¢ parkingéw — min 5 miejsc postojowych.
4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Projekt budowlany i zagospodarowania terenu musza spetniaé wymagania i ograniczenia
wynikajace z:
1) Potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegblnosci w art. 74 — 75 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r . prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.
150 z pézn. zm.), a w szczegdlnosci:

e w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,

e w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowiazany
uwzgledni¢ ochrong rodowiska na obszarze prowadzonych prac, a w szczegdlnosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych,

e przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie
i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji,

° jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé
dziatania majace na celu naprawianie szkod, w szczegblnosci  kompensacje
przyrodnicza.




2) Obowiazujacych ustalen form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
0 ochronie przyrody (ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Dz. U.
22009 r. Nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.).

3) Obowiazujacych przepisy zawarte w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 1., Nr 167, poz. 1399 z pézn. zm),

4) Obowigzujacych przepiséw zawartych w ustawie z dnia 4 lutego 1994r. prawo
geologiczne i gornicze ( Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z pézn. zm.),

5) Obowiazujacych ustaleri wynikajacych z Rozporzadzenia Nr 4 Wojewody
Lubelskiego zdnia 23 marca 2005 r. w sprawie Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego ogloszonego w Dz. U. Woj. Lub. z dnia 27 kwietnia 2005 r. Nr 73,

poz. 1525)
8 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych:

5.1 Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki techniczne okreglone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690
z podzZn. zm.).

5.2 Przy opracowaniu projektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 29 wrzesnia 1998 r., W sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 1998r. Nr
126, poz. 839).

6. Informacje dodatkowe:

6.1. Decyzja niniejsza ( zgodnie z art. 65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe Iub
jesli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

6.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

6.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostata wydana.

6.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien oséb
trzecich.

6.5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

6.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.

6.7. O pozwolenie na budowe nalezy wystapié do Starostwa Powiatowego w Pulawach.

6.8. Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zobowiazany jest dolgezyé:

1) Cztery egzemplarze projektu budowlanego spemiajacego warunki art. 34 ustawy
Prawo Budowlane ( Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.) oraz przepisy
zawarte W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz.
690 z p6zn. zm.).

2) O$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia.

3) Decyzjg o warunkach zabudowy.

% Integralng czeScia decyzji jest Zalgcznik Nr 1 - mapa w skali 1:1000

z naniesionymi uwarunkowaniami zagospodarowania terenu.



UZASADNIENIE

Inwestor zlozyt wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy dla terenu, dla ktérego nie ma
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowany zakres inwestycji —
budowa bazy gospodarki komunalnej, w skiad ktérej bedzie wehodzié:

* budynek biurowy z czescia socjalna,

budynek warsztatowo magazynowy wraz z garazami,

miejsca postojowe,

przebudowa infrastruktury technicznej na terenie dziatki nr ew. 39/ 1, w Nateczowie

przy ul. Kolejowej - obreb Nateczéw Kolonia.
Ze wzgledu na potozenie dziatki w strefie »B” ochrony uzdrowiskowej obowiazujg
warunki wynikajgce ze Statutu Uzdrowiska i ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz Jjego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacj¢ inwestycji, wykazata mozliwogé realizacji planowanego zamierzenia
zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu wymogéw
wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego, na etapie postgpowania o uzyskanie
pozwolenia na budowe. Dzialka posiada dostep do drogi publicznej. Dziatki sasiednie sg
zabudowane zabudowa jednorodzinna i zagrodows.

Planowana inwestycja wplynie pozytywnie na polepszenie wygladu miasta Naleczow,
poprzez wyprowadzenie bazy gospodarki komunalnej na obrzeza miejscowosci.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego  stwierdzono,
ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych i z warunkami wynikajacymi z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego zapewniono stronom udziat w postepowaniu.
Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie za posrednictwem Burmistrza m. Naleczowa, w
terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

e o o

Projekt decyzji sporzadzila:
mgr inz.arch. Katarzyna Swiecicka — Brzozowska
Lubelska Okrggowa Izba Architektéw LBO134

Zalaczniki:
l.Uwarunkowania zainwestowania terenu,
mapa skala 1:1000 — zatgcznik nr 1;
2. Zalacznik nr 2;
3. Analiza zainwestowania terenu,
mapa skala 1:1000 — zatacznik nr 3.

Otrzymuja:
. Gmina Naleczéw, 24-150 Nateczéw ul. Lipowa 3
Pan Andrzej Durakiewicz, 24-173 Markuszéw ul. Lubelska 54
Pani Maria Durakiewicz, 24-173 Markuszéw ul. Lubelska 54
PGE Dystrybucja LUBZEL Sp. z 0.0. 20-340 Lublin, ul Garbarska 21A
Zarzad Drog Wojewodzkich, 20-207 Lublin ul. Turystyczna 7A ™ i
Pani Anna Dorota Wéjeiak, 24-150 Nateczow ul, Kolejowa 38¢. % BUR DI <o -
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do decyzji znak: PP.7331/ 82 -4 /2010

z dnia 8 wrze$nia 2010 roku

W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla dzialki nr ewid. 39/1
polozonej w Naleczowie przy ul. Kolejowej, obr¢b Naleczéw Kolonia
Wyniki analizy o ktérej mowa w § 3 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych warunkéw
zabudowy terenu (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588):
Granice obszaru analizowanego
Zalaczona do wniosku mapa do celow opiniodawczych w skali 1: 1000 obejmuje
obszar wystarczajacy do przeprowadzenia analizy istniejacego zagospodarowania terenu.
Funkcja
Dziatka nr ew. 39/1 lezy w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowe;j.
Gabaryty i forma zabudowy
1) Dziatka nr ew. 39/1 — zabudowana budynkiem mieszkalnym Jednorodzinnym parterowym,
2) Dzialki nr ew. 39/2 i 402 sasiadujaca z dziatka nr ew. 39/1 od wschody —
zagospodarowane sg pod rozdzielnie pradu,
3) Dziatka nr ew. 40/6 sgsiadujaca z dziatka nr ew. 39/1 od potudnia— zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
4) Dziatka nr ew. 38 sasiadujaca z dziatka nr ew. 39/1 od zachodu — droga wojew6dzka,
5) Dziatka nr ew. 276 sgsiadujaca z dziatka nr ew. 39/1 od poinocy — droga gminna.
Dostgp do drogi publicznej
Poprzez zjazd z drogi woj ewddzkiej, ul. Kolejowej (dzialka nr ew. 38).
Uzbrojenie terenu
Dzialka uzbrojona.
Linie zabudowy
Nieprzekraczalna przednia linia zabudowy od strony drogi woj ewodzkiej — ul.
Kolejowej - wyznaczono na odleglos¢ 8 m od krawedzi drogi.
Wielkos$é dzialki
Powierzchnia dzialki pozwala na zrealizowanie planowanej inwestycji. Udzial teren6w
zielonych w strefie B wynosi obecnie 74,44 % powierzchni strefy. Po zainwestowaniu dziatki
nr ew. 39/1 powierzchnia terenow zielonych w strefie B wyniesie 74,41 %.
Program inwestycji
Budowa bazy gospodarki komunalnej, w sktad ktérej bedzie wehodzié:
* budynek biurowy z czgécia socjalna,
e budynek warsztatowo magazynowy wraz z garazami,
® miejsca postojowe,
e przebudowa infrastruktury technicznej,
na terenie dziatki nr ew. 39/1, w Naleczowie przy ul. Kolejowe;j - obreb Nateczéw Kolonia.




